RADA NADZORCZA
NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

81-881 Sopot ul. Kolberga 9 Telefon 58-551-93-00 /Fax. 58-550-68-95

UCHWAZLA Nr8/2024

Rady Nadzorczej Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Sopocie z dnia 25.01.2024r.

w przedmiocie przyjecia planu gospodarczego na 2024r.

Na podstawie § 33 ust 1 pkt. I Statutu Rada Nadzorcza Nauczycielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej postanawia przyja¢ plan gospodarczy na rok 2024,

Zatacznik: projekt planu gospodarczego NSM na rok 2024 z dnia 17.01.2024r.

Wynik gltosowania:
Za uchwata - 11 oséb
Przeciw - 0 osob
Wsirzymatosi¢ - 0 osdb
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorezej
Nauczycielskiej SpoldzielpiMieszkaniowej Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
[l
D endykowska Anna Fukasiak




Sopot, dnia 17.01.2024 1.

RADA NADZORCZA
Naueczycielskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej

Zaszad Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sopocie przedkiada
projekt planu gospodarczego na 2024 rok, ktéry zostal opracowany na
podstawie faktycznego wykonania kosztdw i przychodéw za okres 11T
kwartatow 2023 r.

Na potrzeby projekin planu gospodarczego na rok 2024, zgodnie
z zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg zatozeniami do opracowanego planu
gospodarczego na rok 2024 Uchwalg nr 34/2023 z dnia 18.12.2023 przyjcto
zasadg wzrostu kosztéw eksploatacyjnych w oparciu o planowany wzrost
inflacji kidra Sredniorocznie bedzie kszialtowata si¢ na poziomie 11,4%, wzrostu
najnizszego wynagrodzenia o 17,83 % od stycznia oraz 19,44% od lipca i wzrost
funduszu plac o 18,64%.

W zakresie przychodéw do planu na 2024r. przyjeto nastepujgce stawki
eksploatacyjne:

- oplate cksploatacyjng lokali mieszkalnych na osiedlu Brodwino
od 01.01.2024r.dla:

» czlonkow Spoldzielni, ktérym przystuguje wilasnodciowe 1 lokatorskie
prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci do lokalu z 0,92 z/m? na 1,09
#zt/m2 pam. od 01.07.2024 na 1,502/ m>

= wiascicieli lokali mieszkalnych niebedacych czlonkami Spéidziclni,
ktérym przystuguie prawo odrgbnej wiasnosei oraz 0sdb niebedgeych cztonkarni
Spoldzielni zajmujgcych lokal bez tytulu prawnego z 2,50 z/m? na 2,96 zt/m?
p.um.

- opflate eksploatacyijng lokali mieszkalnych i stawke eksploatacying garazy na
ul. Lokietka 47C od 01.01.2021r. dla:

e wlascicieli lokali mieszkalnych bedacych czlonkami Spétdzielni, kidrym
przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosei do
lokalu z 2,88 z¥/m? na 3,40 zl/m? p.um.

» wlascicieli lokali mieszkalnych niebedacych czlonkami Spéidzielni,
ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci oraz oséb niebedacych czlonkami




Spéldzielni zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego z 3,54 zt/m? na 4,18 zi/m?
p.u.m.

o wlascicieli garazy stawka z kwoty netto 0,85 zi/m? + VAT 23%, brutto
1,04 zm? na kwote netto 1,00 zl/m? + VAT 23%, brutto 1,23 zl/m?
- stawke ecksploatacyjna za migjsce postojowe w  garazoparkingu
i garaze na osiedlu Brodwino od 01.01.2024r. dla:

= wiascicieli miejsc postojowych w garazoparkingu bedacych czionkami
Spotdzielni

z kwoty netto 77,79 + VAT 23%, brutto 95,68 zt

na kwote neito 91,93 + VAT 23%, brutto 113,07 zi

« wilascicieli miejsc postojowych w garazoparkingu nie bedgeych
czionkami Spoldzielni

z kwoty netto 157,92 + VAT 23%, brutto 194,24 zi

na kwote netto 186,63 + VAT 23%, brutto 229,55 zt

» wlascicieli garazy bedacych cztonkami Spoldzielni

z kwoty netio 3,21 z¥/m?+ VAT 23%, brutto 3,95 zi/m?

na kwote netto 3,79 zi/m? + VAT 23%, brutio 4,66 zl/m?

- wprowadzono stawke FR w wysokosci 50,00zt netto, 61,50z brutto.

- oplate korespondencyjng za korespondencje wystana na inny adres niz zasoby
Spoldzielni w wysokosci 11,00 zt obowiazujacej w w/w wysokodei od
01.02.2022 r. nadal,

Zbiorcze zestawienie planowanych kosztow i przychodéw na 2024r.
przedstawia Tabela ar L

Zaplanowane koszty stanowig kwote 17 517 787,46 zt oraz przychody w kwocie
17 517 787,46.

Zmiany w poszczegOlnych pozycjach przedstawiajg tabele od 1 do 10, opisane
ponizej.

Tabela mr 1. W projekcie planu na 2024 rok zalozono, Ze zmiany oplat
niezaleznych od spétdzielni bedg pokrywane przez mieszkancéw. W zwigzku ze
wzrostem  podatku od  nieruchomosci oraz  kosztéw  zwigzanych
z wywozem odpaddw planuje si¢ wzrost stawek oplat niezaleznych.

Planuje sig, ze oplaty zaliczkowe dotyczgce centralnego ogrzewania i energii
elektrycznej bedg rozliczone do wysokosci poniesionych kosziéw ushug
$wiadczonych przez GPEC Gdansk.

Tabela nr 2. Koszty eksploatacji (stawka eksploatacyjna) zaplanowano na
2024r. ogdlem na kwote 3 223 651,14 zI. Powyzsza kwota nie zawiera kosztow

pracy konserwatoréow. Prace konserwatorskice zostaly zlecone firmie
zewnetrznej.




Na podstawie & 33 ust 1 pkt.l Statutu, Rada Nadzorcza Nauczycielskiej
Spbldzielni Mieszkaniowej w Sopocie na posiedzeniu w dniu 18.12.2023r.
Uchwaty nr 34/2023 postanowila przyjaé zalozenia do opracowania projektu
planu gospodarczego na rok 2024 w sprawie wzrostu o 11% funduszu plac w
stosunku do planu roku 2023.
Zmianie ulegnie réwniez wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej
zgodnie z przepisami prawa.

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych O. Brodwino finansowane beda
z pomieszczefi gospodarczych, oplat korespondencyjnych oraz ze stawki
cksploatacyjnej lokali mieszkalnych, czyli 1,09z/m> od 01/01/2024, oraz
1,50zt/m* od 01.07.2024r. Przykiadem lat ubieglych finansowanie nastgpi
rowniez z lokali uzytkowych tj. z uzyskanych odsetek od lokat bankowych i od
zaleglosci czynszowych, z garazy, garazoparkingu oraz czesciowo z lokali
maieszkalnych Lokietka 47C.

Tabela ur 3. Projekt planu na 2024r zakresie przychodéw z tytulu najmu
lokali uzytkowych. Przychody zostaly ustalone wg stawek obowigzujacych na
dzien sporzadzania planu po wprowadzeniu przez Zarzad podwyzek majgcych
na celu urealnienie stawek lokali uzytkowych.

W 2024 roku planuje si¢ dofinansowaé z lokali uzytkowych dziatalnosé
kulturalng Spéldzieini w wysokosei 28 900,00 zt.
Jak wynika z projektu planu, kwota 870 176,85 zt przeznaczona bedzie
na dofinansowanie kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych O. Brodwino.
Zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od o0séb prawnych, ktdra
obliguje do opodatkowania dochodéw z lokali uzytkowych szacuje sie,
ze Splldzielnia za 2024 rok bedzie zobowiagzana odprowadzié do urzedu
skarbowego podatek dochodowy w wysokosci 210 894,00 zi.

Tabela nr 4. Przedstawia dziatalnoé¢ garazoparkingu, ktére finansowane
53 przez wspotwlascicieli, czyli vzytkownikdw.

Koszty dzialalnosci garazoparkingu wyniosa kwote 148 535,00z1. Zarzad

proponuje réwniez wprowadzenie nowej oplaty na pokrycie kosztéw weigz :
wzrastajgce] energii elektrycznej.
W ramach srodkéw zgromadzonych na funduszu remomtowym bedg
przeprowadzane niezbgdne prace remontowe. Planowane prace do wykonania w
2024 . to biezgca konserwacja wraz z wymiang lamp i gromadzenie $rodkéw na
remont stropu, wymiane elektryki i demontaz szyb.

Tabela nr 5. Prezentuje dzialalnosé garazy.

Planuje sie, Zze koszty i przychody wyniosa 13 108,00 zi Stawka oplat
eksploatacyjnych =zostala podwyzszona dla wilascicieli garazy bedgcych
cztonkami Spéidzielni z kwoty netto 3,21 zt/m?+ VAT 23%, brutto 3,95 z¥/m? na
kwote netio 3,79 zt/m? + VAT 23%, brutto 4,66 zt/m?




Tabela mr 6. Przedstawia dziatalno$é na dzwigach O. Brodwino.
W planie na 2024 r. uwzgledniono stawki optat zl/osobe obowigzujace od
01.02.2023r. W ramach tych optat wykonywane sg biezgce konserwacje, drobne
remonty i oplaty za energi¢ elekiryczng oraz pokrywane sa réwniez Koszty
dozoru technicznego, ubezpieczenie wind i monitoringu.

Tabela nr 7. przedstawia koszty 1 przychody dziatalnosci OCK oraz duzej
sali przy Bibliotece. W projekcie planu gospodarczego na rok 2024 zakiada sic
poziom kosztdw poréwnywalny z planem na rok 2023 w wysokosci
41 985,2224. Zaplanowano, ze dzialalnosé OCK zostanie dofinansowana z lokali
uzytkowych w wysokosci 28 900,00z1.

Tabela nr 8. Fundusz Remontowy Os. Brodwino. W projekcie planu na
2024r. zaklada sie, ze przychody funduszu remontowego Wwyniosg
1 695 989,28z1. Stawka odpisu na fundusz remontowy na Osiedlu Brodwino
wynosi 1,65 zi/m? p.u.m. i obowigzuje w podanej wysokosci od 01.10.2022r.,
Powyzsza kwota w catosci wraz z przewidywanym BO zostanie przeznaczona
na remonty nieruchomosci budynkowych w oparciu o przyjgte przez RN dnia
27.07.2023r. tematy do realizacji:

- oddymianie,

~WLZ,

- windy,

- malowanie klatek schodowych.

Szezegolowy projekt planu rzeczowego niezbednych remontdw nieruchomosci
budynkowych na osiedlu Brodwino na rok 2024 =zostal przedstawiony
w Tab nr 9.

Eksploatacje iokali mieszkalnych, garazy, lokalu wuZzytkowego pizy
ul. Lokietka 47C odzwierciedla Tabela nr 18. Planuje sie koszty 1 przychody na
rok 2024 w kwocie 267 536,19 zt. W ramach funduszu remontowego w 2024
zostang wykonane biezace konserwacje, gromadzenie srodkdw na docieplenie
kolejnej Sciany oraz uszezelniende stropu nad miejscami postojowymi w
garazoparkingu.

Przedstawiajge projekt planu gospodarczego na 2024 vok,
opracowany na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorezs zalozen do opracowanegs plans,

Zarzad wnosi do Rady Nadzorezej o jego akeeptacje.




Zbiorcze zestawienie planowanych kosztéw i przychodéw na 2024 rok
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi oraz dzialalnosé gospodareza

Projekt Planuna 2024 r,

wzl TABELA nr |

Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wynik
Lp. planowane na 2024 r. | planowane na 20624 r, planowany na 2024 r.
1 2 3 4 5

Eksploata. lokali
mieszkainych
Lok. mieszkalne

13 295 §35,05

13 295 855,05

Lokale uzytkowe

3 255 389,00

3 495 183,00

tab | 10 072 203,91 10 162 735,32 -90 531,41
Lok. miesz. stawka o e A iam .
eksplo tab 2 322565114 313311973 90 531,41
Podatek dochodowy

iok. uzytkowe 210 894,00

tab 3
3 g;rf"park'“g 148 535,00 148 535,00
Eksploatacia garary . -
4 tab 5 13 108,00 13 108,06
Eksploatacia
5 diwigow b 6 260 000,00 260 000,00
-28 900,00
Dzialalnodé Klubuy
Osied] tab 7 41 985,22 41 985,22
Lok miesz Lokietka
i 2
7 47 tab 10 66 921,19 266 921,19
Pozostale koszty 1 25 100,00 25 100.00
przychody
OGOLEM 17 517 787,46 17 517 787,46

Sopot, dnia 10-01-2024 r.

Nauveiaiskie) Spoidzi

Z-c3 Prezosa
ini Migszkaniowe
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RZECZOWY PLAN REMONTOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH NA OSIEDLU BRODWINO 1

{.
i Pozosgai.
5 Opfata za ) Wykenanie M?:;;?;?fja r:“nﬁ:;‘t!;

Wyszezegdin . . inwer;tiryzacj Remont- { Windy - staly ewakﬁ;isjnych' efektryczne; - | Przeglady | Preeglady :::t’ ;':;
Lp.| lenie Bilans Naliczenla | ypocokaricy | wymiana fundusz wraz z wiz gazowo - | gazowe- | o 44o,
! merm:;amné otwarcia 2023 Przeglady . | déwigdw remontowy | oddymianiem r;*zg::::::e m;en;g:;nyjn Eﬁ?&iﬁ%i pogotowi
o cwidendi chodowej [Pucmiach | obunation
deratyzac
dezynseke

1 4 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12
K 2A,B,C,D IR 79Y,TT 124 800,96f 3493,20 21859%,70 8604,96 §702,00 3493,20 21926,
KaaB,cb 11 406,80 124 839,36 3 468,60 8 896,80 6662,00 3 468,60 23 926,
K 6A,B,C,D 139720,42 125027,64| 3424,00 11504,76 6622,00 | 344400 21926,
K 12A,8,C,0 29 907,93 125 268,60 3 468,60 81313,12 66562,00 3 468,60 ' 21_92_63:
K 14A,B,C,D 234 811,82 124771,92] 344400 831312 6622,00 3 444,00 21926,
K 16A,B,C,D 4147231,24 119 214,36 3 444,00 8313,12 20000,00| 662200 3 444,00 21 9286,
K18A,B,C,D ~3034 213,28 119 430,12 3 468,60 11 501,76 6 662,00 3 468,60 21;'2'62J
X17 ~RAE 315,80 78 697,56 2140,20 216 001,08 4 448,40 4 765,00 2 140,20 18 023,
K19 407,52 78738,96 2 164,80 4 156,56 4 805,00 Z164,80 18023,
K23 302 24408 78 675,72 2164,80 4 448,40 4 805,00 2 164,80 18 629,
] K25 78 676,20 2164,80 4156,56 4 805,00 2 164,80 18 0289,
K29 78 707,76 2154,80 4 448,40 4 805,00 2164,80 18 029,
K31 78593,28] 2184,80 4 448,40 4 805,00 216480 18025,
4 ci0 78611,52 2 164,80 4 156,56 4 805,00 2 164,80 18 029,
_____ 151C12 78 665,52 2164,80 4 156,56 4 805,00 2164,80 18 029,
16{C 14 78 733,20 2 164,80 111 594,74 4 156,56 4 805,00 2 164,80 18029,
- 17|C18 140 714,05 78 682,200 2116480 4 156,56 230 000,00 4 805,00 216480 18029,
.L 1é tazem 172309,71] 1850134,83] 45854,40 546 595,52 108 177,60 230 000,00 20000,00{ 94564,00f 45854,40| 333772,
KieC malowanig klatki — 120,000 kwota dofinansowania z FR (40% odpisu na klatke), mieszkaricy 108.024,15 K2C,0 malowanie przybuddwel
K 16C Wiz K4A,B,C,D malowanie prrybuddwet
- KeD wymiana domofonu K6 AB,C,D malowanie przybuddwel
K31 malowanie klatki 300.000 kwota dofinansowania z FR {40% cdpisu na klatke), mieszkasicy 268.562,59 K12C,D malowanie przybudowet
K14C,D malawanie praybuddwet
Ki6D malowanie przybuddwet
Bilans Otwarcia na 15.01.2024 zostanie skarygowany po zaksiggowaniu wszystkich faktur za rok 2023 Ki8a,C0  malowanie praybuddwel

Sopot, 12.01.2034r.
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ROK 2024 2 UWZGLEDNIENIEM ZADLUZEN NA BUDYNKACH

mont dacha | Wmiana _(orsybudguek| MaOvanle | Wymians | WATIBES o remonty anies 305
domofondw oraz w2024 Baz Bifansy
parterdw. schadowych z¥ w Otwzarciz
i3 14 15 16 1z i i% 20
14 G0OG,00 510,46 8489,73 282 728,05 -2F
28000,00 296,83 9571,59 7882182 £0 852,94
1500,00 28 000,00 83,79 & 455,60 8252415 185657,91
14 000,00 937,12 2873104 64 047,88 94 357,25
14 ¢Q0,00 295,85 63 8685,85 239 182,80
e 7009,00 11 975,85 508,28 89 Gon,E7 44% 288,73 K 16A.8,CD
28 000,00 51105 77 08484 LK 184,8,C,D
7000,00 26158231
7 900,00 41 049,45
3523542
3362227
35 275,87
700080 31437,31 73257,28
7 000,80 42 029,80 769535
156000,00 7 000,00 19154892 74 481,25
145322,06 53 5,08
7 000,00 4 271 270,28 -4 709,23
150000,60 1500,00 175 C00,00 43 413,16 5704,48| 1:3 717,83 1868 288,89 0,00 558 514,80 razem
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